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Ingatlan datruhdzdsaval kapcsolatos jogi tudnivalokrol




Tisztelt Ugyfeliink!

Jelen tdjékoztatoét azzal a céllal allitottuk Gssze, hogy az ingatlan atruhdzasaval kapcsolatos jogi tudnivaldkkal

0sszegfiiggd legfontosabb és egyben leggyakrabban felmerild kérdésekre kdzérthets formaban adjunk valaszt.

Az ingatlannal, illetéleg annak elidegenitésével (adasvétel, ajandékozas, tartds, életjdradék, stb.) kapcsolatos
szabalyokat a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.), mig a tulajdonjog
bejegyzésével és az ingatlantgyi nyilvantartassal 6sszefliggé szabélyokat az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021.
évi C. torvény (tovabbiakban: Inytv.) és az ingatlan-nyilvantartdsrol szolé 2021. évi C. torvény végrehaijtdsarél szold

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv vhr.) tartalmazza.
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Ingatlan Adatlap kitoltése [ bankhitel esetén: banki kovetelmények Szerz&dés
kivalasztasa (pl.: hrsz, cim, beszerzése; terhelt ingatlan esetén: el6készitése és
vevek, eladok stb.) tehermentesitéshez sziikséges okiratok  id6pontegyeztetés
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Szerzédés Foglalé és Szerzédés [ bankhitel esetén:
alairdsa és koltségek foldhivatali értékbecslés és
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Vételdrhatralék Tuljog bejegyzés irdnti kérelem Birtokbaadas és Tulajdonjog foldhivatali

megfizetése foldhivatali benydjtasa méréorak atirasa bejegyzése



l. Bevezeto
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I1. Altalanos tudnivalok és jogi Fogalmak

Honnan tudhatom, hogy az eladé ténylegesen a tulajdonos-¢, illetéleg, hogy az ingatlan tehermentes-e?
Milyen adatokat tartalmaz az ingatlan tulajdoni lapja? Honnan szerezhetek be tulajdoni lapot?
Mi az a széljegy?

Probléma, ha az ingatlan jelzdloggal, vagy haszonélvezeti joggal terhelt?
Megnéztem az ingatlan tulajdoni lapjat és azt lattam, hogy az eladé még nincs is tulajdonosként bejegyezve.

Megvasarolhaté igy a lakés? 5
Szeretném értékesiteni az ingatlanomat, de amikor megnéztem a tulajdoni lapot akkor vettem észre, hogy a tébb éve

elhunyt nagysziileim haszonélvezeti jogdt nem térélték még. Hogyan lehetséges ez?
A lakasom tulajdoni lapjan tdbb szomszéd is be van jegyezve tulajdonosként, hogyan lehetséges ez?
Vidéken él6 szlleimmel kdzos ingatlanom van, melyet szeretnék értékesiteni. Ha irnak otthon egy , kéttanuis”
meghatalmazast, akkor eljdrhatok a neviikben?
Az egyik szerz6d§ fél tartésan kilfoldon tartdzkodik, megoldhatd, hogy neki ne kelljen ideutaznia az alairasra?
Az ingatlan megvasarldsdhoz bankkolcsont szeretnék felvenni, mit kell tennem ilyenkor?
Honnan tudom, hogy az ingatlan megfelelé mdszaki dllapotban van?
Akonyhabtor és a beépitett szekrény az ingatlan részét képezi, avagy azt szabadon elviheti magaval az eladé?
Mikor és kinek kell energetikai tanUsitvanyt beszerezni?
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1. Az adasvételi szerzodés elokészitése

Eladéként honnan tudhatom, hogy nem lesz a hatranyomra egyoldall a szerz6dés, ha a vevé ragaszkodik a sajat tigyvédjéhez? _ 10
Joltudom, hogy a foglalé dtadasakor elszerzédést kotink és csak az utolsd vételdrrész megfizetésekor kotink végleges

szerzédést? 10
Milyen adatokra van sziikség az adasvételi szerz6dés elékészitéséhez? 1
Mennyi id6t vesz igénybe és hogyan torténik az adasvétel lebonyolitasa? 1

IV. A szerzodés egyes rendelkezései és a szerzodés teljesitése

Hany részletben fizethetem ki a vételarat? 12
Mi a kilonbség a foglald és a vételarelSleg kozott? 12
Mekkora lehet a foglalé mértéke? 13
Mi torténik akkor, ha a vevé hataridére nem fizeti meg a vételarat? 13
Mi az a tulajdonjog-fenntartas? Mi a kiilonbség a ,tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényének feljegyzése” és az

Jelidras fliggében tartdsa” kozott? 13
A szerz&dést nekem kell majd bevinnem a féldhivatalba? 14
Mennyi id6t vesz igénybe a tulajdonjogom bejegyzése és honnan értesilok arrél? 14
Mikor koltdzhetek be a megvésarolt ingatlanba? Mi a biztositék arra,

hogy az eladé hataridére kikoltozik az ingatlanbdl? 15
Honnan tudom, hogy az eladé nem hagy hatra jelentés kozma és kdzos koltség tartozast?

Hogyan tudom a mérédrakat atiratni? 15
V. Az adasvételhez kapcsolodo koltségek (illeték, ado, Foldhivatali dij, stb)
Epitési telket szeretnék vésérolni és arra hazat épiteni. J6l hallottam, hogy létezik erre valami illetékkedvezmény? 16
Most adtam el az el6z6 lakdsomat és a befolyt Osszeget masik lakas vasarlasara kivanom forditani.

Milyen adé, és illetékkedvezmény igénybevételére vagyok jogosult? 16
35. év alatti vagyok, és az els lakdsomat vésarolnam meg. J6l tudom, hogy létezik erre valamilyen illetékkedvezmény? 17
Ujépitésti lakést kivanok vasérolni. Milyen illetékkedvezmény igénybevételére vagyok jogosult? 17
Csalddon belil kivanunk visszterhesen ingatlant truhdzni. Milyen illetékkedvezmény igénybevételére vagyunk jogosult? 18
Milyen koltsége van a foldhivatali eljdrdsnak? Mennyibe ker(l egy tulajdoni lap? 19
Milyen mérték(i az igyvédi munkadij és ez az 6sszeg milyen szolgéltatasokat tartalmaz? 20
Ki fizeti az gyvédi munkadijat, a tulajdoni lap koltségét és az eqyéb felmerils koltségeket? 20

VI. Egyéb jogcimeken torténo atruhazassal kapcsolatos eltéro szabalyok

Ajdndékozasi szerzdés 21
Tartasi és életjaradéki szerz6dés 22




1. Altaldnos tudnivaldk és jogi Fogalmak

Honnan tudhatom, hogy az eladé ténylegesen a tulajdonos-e,
illetéleg, hogy az ingatlan tehermentes-e?

Az ingatlan minden lényeges jellemzdjét, a tulajdonos adatait, valamint az esetleges terheket az ingatlan
tulajdoni lapja tartalmazza. Az ingatlan tulajdoni lapjdt mar a szerz6dés eldkészitéséhez is feltétlenll meg
kell vizsgalni. A joglgylet biztonsédga érdekében a szerzddés alairdsa elétt lekérjik a legfrissebb tulajdoni
lapot az adatok egyezdségének megallapitdsa végett. Az ligyvédi tevékenységrél széld 2017. évi LXXVIII.
térvény (tovabbiakban: Uttv.), a Magyar Ugyvédi Kamara és a Budapesti Ugyvédi Kamara mindenkor hatélyos
szabdlyzatai, valamint a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel&zésérél és megakadalyozasarél
sz6ld 2017. évi LIl torvény alapjan az Ggyvéd koteles a felek személyazonositasra alkalmas okmanyait a
Belligyminisztérium altal mikodtetett Jogligyletek Biztonsdgat Erésité Adatszolgdltatasi Keretrendszer

(JUB) rendszeren keresztil ellendrizni.

Milyen adatokat tartalmaz az ingatlan tulajdoni lapja? Honnan
szerezhetek be tulajdoni lapot?

A tulajdoni lap harom részbdl all: az I. rész az ingatlan megjelolését, jogi jellegét, méretét tartalmazza,
a ll. rész a tulajdonos(ok) adatait, mig a lll. rész az esetleges terheket (pl.: jelzdlogjog, elidegenitési és
terhelési tilalom, haszonélvezeti jog, vételi jog, végrehajtasi jog, stb.), illetve egyéb relevans jogi tényeket
(pl. tulajdonos kiskorusaga, folyamatban lévé peres eljards ténye, stb.) tartalmazza. A tulajdoni lapnak
két tipusa van, az un. ,szemle” és a ,teljes masolat”. A szemle csak a fennélld, aktuédlis informacidkat
tartalmazza, mig a teljes tulajdoni lap a kordbban fennallé, mar nem hatalyos adatokat is megmutatja.
Ez utébbindl a mar térdlt adatok sorszama keresztbe dthdzva jelenik meg. Ugyvédi irodénk rendelkezik a

sziikséges hozzaféréssel, igy On a tulajdoni lapot rajtunk keresztiil is be tudja szerezni.




Sokan gondoljdk tévesen, hogy a ,széljegy” az ingatlan terheit tartalmazza. A széljegy a tulajdoni lap |.
része el6tt taldlhatd és a mar benydjtott, de még el nem birdlt kérelmeket tartalmazza. Az Inytv. vhr. 123.
§-a szerint a kérelem, birésagi elrendelés, hatdsagi felhivas iktatészamanak és masodperc pontossagu
beérkezési idejének feljegyzése az ingatlan tulajdoni lapjara, amely tanuUsitja az ingatlan-nyilvantartasi
eljards meginditasat. Amennyiben a tulajdoni lapon a szerz6dés alairasakor széljegy szerepel, Ggy azt a

terhekhez hasonléan feltétlentl vizsgalni szlikséges.

Onmagéban nem probléma, a szerz6dés megkdtése sordn azonban feltétleniil figyelemmel kell lenni
az esetleges terhekre, mert a szerz6désben a tehermentesités kérdését rendezni kell. igy példaul banki
jelzdlogjogesetében bekell szerezniegyigazolasta banktola fennalld tartozas 6sszegérdl ésvisszafizetésének
mddjarél; haszonélvezet esetén a haszonélvezdnek le kell mondania haszonélvezeti jogarél; végrehajtasi
jognal egyeztetni kell a végrehajtdval stb. A tehermentesités lehet&ségét és mddjat igyvédiirodank minden

esetben kiilon vizsgalja az érintett jogosultakkal.

Kilonodsen oroklés, avagy a kozelmultban atadott Gj épitési tarsashdzaknal eléfordulhat, hogy a jelenlegi
Ltulajdonos” még nem kerllt bejegyzésre, csak széljegyen szerepel. Elvileg van rd méd, hogy a vevé an.
tulajdoni varomanyt vasaroljon, ennek sordn azonban fokozott koriltekintéssel kell eljarni, tekintettel arra,
hogy az ingatlan tulajdonjoga a foldhivatali bejegyzéssel keletkezik (és nem pl. a szerz6dés alairdsdval, avagy

a teljes vételar kifizetésével).




Szeretném értékesiteni az ingatlanomat, de amikor
megnéztem a tulajdoni lapot akkor vettem észre, hogy a tobb
éve elhunyt nagyszileim haszonélvezeti jogat nem torolték
még. Hogyan lehetséges ez?

Az ingatlan-nyilvantartdsi eljards ezesetben kérelemre indul, azaz, ha azt a tulajdonosok nem kérelmezik, a
haszonélvezetijog nem kerll automatikusan torlésre. llyenkor az adasvételi igylet meginditasdt megel6zéen az
eredeti halotti anyakonyvi kivonat bemutatdsaval és egy masolat benydjtasaval lehet a torlést kezdeményezni.
Természetesen az is megoldhatd, hogy az eladd a szerzédéskotésre elhozza magdval az eredeti halotti
anyakonyvi kivonatot és akkor az adasvételi szerz6dés benydjtasdval egyidejlleg ezen torlési eljardst Ggyvédi

irodank is el tudja intézni.

A lakdsom tulajdoni lapjan tobb szomszéd is be van jegyezve
tulajdonosként, hogyan lehetséges ez?

Olyan esetekben, amikor egy helyrajzi szdmon tébb lakas (vagy tébb 6nélléd éplletrész, pl. ikerhaz, sorhéz,
stb.) keril felépitésre és azon jogilag nem alapitanak tarsashdazat, akkor a tulajdonosok az egész ingatlan
bizonyos tulajdoni hdnyadara szereznek tulajdonjogot. Ettdl fliggetlenil az egyes tulajdoni hanyadok
ondlléan elidegenithetdek, illetéleg megterhelhetéek, de mivel jogi értelemben véve kozds tulajdonnak

mindsll, ezért a tulajdonostarsaknak (szomszédoknak) elévésarlasi joga all fenn.




Mit jelent az elévasarlasi jog?

A Ptk. szerint, ha az ingatlant jogszabalybdél eredéen elévasarlasi jog terheli, ugyanigy ha valaki szerz6déssel
elévasarlasi jogot enged, és a dolgot el akarja adni, a kapott vételi ajdnlatot a szerz6dés megkotése elbtt koteles
az elvasarlasra jogosulttal kézolni. Ha az elévasarlasra jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozatdban az
ajanlat tartalmatazonos feltételekkel elfogadja, azingatlan adasvételiszerz6dés kozottik létrejon. Amennyiben
az el6vasarlasra jogosult — ajanlati kotottség ideje alatt —nem tesz elfogadd nyilatkozatot, a tulajdonos a dolgot
az ajanlatot tevé harmadik személy ajénlatdnak megfeleléen vagy anndl az eladd szdméra kedvezdbb feltételek
mellett eladhatja. Az elévasarlasi jog kérdése leggyakrabban az aldbbi esetekben szokott eléfordulni:

Kodzostulajdon. Akdzds tulajdonban lévé tobblakasos épliletek esetében az egyeslakasok ugyanteljesegészében
elktlonitettek, de azok jogilag mégsem tekintenddk 6néalléd ingatlanoknak. Itt a tulajdonos a tulajdonilapon, mint
x/y ardnyu résztulajdonos jelenik meg. Az Gjabb épités(i ingatlanoknél a teremgardzsoknal szokott eléfordulni,
hogy a tulajdonos ugyan csak egy gépkocsibeallét jogosult hasznalni, azonban a tulajdoni lapon, mint x/y
aranyu résztulajdonos jelenik meg. Alapité okirat altal biztositott elévasarldsi jog. Tarsashazi (vagy szbvetkezeti)
lakdsoknal ritka, de el6fordulhat, hogy a tarsashazi alapitd okirat a tulajdonostars ingatlana vonatkozésaban
elévasarldsi jogot hatdroz meg. Ezen korilmény az alapitd okirat dttanulmanyozasaval ellenérizhetd. Miemlék.
A miemlék ingatlanoknal jellemzd, hogy a miemléki védettséget elrendeld jogszabédly a Magyar Allam
elévasarldsijogdt hatdrozza meg. A fentiesetekben a tulajdonostarsaktdl (azaz a tulajdoni lapon szerepld tdbbi
személytdl) - illetsleg miemléki ingatlannél a Miniszterelndkség Gtjan a Magyar Allamtél (tovabba jellemzéen
a helyi, valamint a févarosi dnkormanyzattél is) - be kell szerezni az elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatokat.
Helyi 6nazonossag védelme: 2025. julius 1. napjatol hatdlyba épett a helyi Gnazonossag védelmérdl szold 2025.
évi XLVIII. torvény, illetéleg 2025. augusztus 1. napjatol hatélyos annak végrehajtasi rendelete, a 240/2025. (VII.
31.) Korm. rendelet is, mely jogszabalyok szamos Uj rendelkezést tartalmaznak a hataridék, az elévasarlasi jog
és a lakcimlétesités korldtozhatdsdga tekintetében, melyre az ingatlan adasvételi szerz6dések megkotésekor
szintén figyelemmel kell lenni. Ezzel 6sszefliggésben pedig felhivjuk a figyelmet arra is, hogy minden esetben

vizsgdlni sziikséges az adott ingatlan fekvése szerinti telepllés 6nkormanyzatdnak rendelkezéseit egyarant.

Vidéken él6 szileimmel kozos ingatlanom van, melyet szeretnék
értékesiteni. Ha irnak otthon egy ,kéttanls” meghatalmazast,
akkor eljarhatok a nevikben?

Nem. A Ptk. és az Inytv. rendelkezései szerint a meghatalmazasra ugyanazok az alaki (Formai) el&irdsok
vonatkoznak, mint magdra az ingatlan addsvételi szerz6désre. Az ingatlan adasvételi szerz6dés kotelezé
alaki kelléke, hogy az lgyvédi ellenjegyzéssel elldtott magdnokiratba (avagy kozokiratba) legyen
foglalva. Ennek megfelel6éen meghatalmazassal el lehet jarni, de a meghatalmazast tigyvédnek (avagy
kozjegyzdnek) kell késziteni és azt ellenjegyzéssel kell elldtni. Mindemellett a vonatkozd jogszabalyok

hatdlybalépését kdvetden lehetdség van elektronikus meghatalmazasra is.



AzegyikszerzédéféltartdsankilFoldontartdzkodik, megoldhats,
hogy neki ne kelljen ideutaznia az alairasra?

Természetesen megoldhatd, hogy a kilfoldon él6 eladd/vevé nevében meghatalmazdssal mas jarjon
el. Az el6z6 pontban leirtak itt is érvényesek azzal, hogy kilf6ldon Magyarorszag konzulatusa elétt kell a
meghatalmazast aldirni és hitelesittetni. Amennyiben az adott dllamban nincs magyar konzulatus, avagy az
tal messze van, akkor az okiratot az adott orszag joga szerinti arra jogosult személynél is ala lehet irni (pl.
kozjegyz6, igyvéd, birésag, renddrség, stb.), de ebben az esetben nemzetkdzi felilhitelesitéssel (Gn. apostille-
al) kell az okiratot ellatni. Az 1961. oktéber 5-én kelt Hagai Egyezmény szerint az apostille igazolja, hogy az
alairds szerinti 4llam joga szerint az adott hatdsdg jogosult az okiratokat hitelesitéssel elldtni. Az apostille
rdvezetése rendszerint az okiratra torténd rdpecsételéssel, avagy ahhoz torténd kilon lap hozzaflizésével
térténik. Fontos tudnivald, hogy az apostille széles kdrben elterjedt, azonban az egyezménynek nem minden
orszag részese (pl.: Kina, Kanada, Egyesilt Arab Emirdtusok, stb.). Szintén érdemes felhivni a figyelmet
arra, hogy néhany kétoldalld allamkozi egyezmény alapjan felilhitelesités nélkil is elfogadhaté belféldon a
kalFoldi kozjegyzd, vagy birdsag elStti alairds. A felesleges koltségeket elkerilendd javasoljuk, hogy kilfoldon

térténd alairds elétt mindenképpen elézetesen egyeztessen Ugyvédiirodankkal.

2018. januér 1-tél jelentds kdnnyitést hozott az Uttv. 44. § (2) és (7) bek. rendelkezései, mely értelmében az
ellenjegyzd Ggyvéd altal kordbban mér azonositott fél az okirat alairdsa, illetve az okiraton szerepld alairas
sajatjaként valod elismerése sordn elektronikus hirkodzlé halézaton keresztil az ellenjegyzé (igyvéd szdmara
a mozgdképet, valamint a hangot egyidejlileg tovdbbitd és rogzitdé eszkdz (pl. teams) igénybevételével
is eljdrhat. Az Ggyvéd altal ellenjegyzett, de a felek altal kilfoldon alairt okirat teljes bizonyitdé erejéhez

diplomdciai hitelesités vagy felllhitelesités, illetve apostille tandsitvany nem szikséges.




Azingatlan megvasarlasahozbankkolcsdntszeretnék felvenni,
mit kell tennem ilyenkor?

Afinanszirozd pénzintézet kivalasztdsanal gondos koriltekintést és természetesen tobb ajanlat beszerzését—
tovabba igény szerint kiilén pénzligyi szakemberrel torténd egyeztetést —tanacsoljuk gyfeleinknek, hiszen a
kolcson Gzleti és jogi feltételeit az Ggyvéd nem vizsgalja. Az adasvételi szerzEdés elGkészitése szempontjabol
ényeges, hogy a szerz6dés alairdsakor ismert legyen a pénzintézet neve, mert azt a szerzédésben feltétlentl
fel kell tiintetni. Minden bank bizonyos kévetelményeket tdmaszt magaval a szerz6dés megszovegezésével
kapcsolatban, igy — a késébbi szerz6désmddositédsok elkerilése érdekében — szintén sziikséges, hogy a vevd
rendelkezéslinkre bocsassa a kivalasztott bank 4altal meghatarozott kdvetelmények listdjat. Ezt minden

esetben az adott banki tigyintéz&tdl, vagy a pénzintézet honlapjardl lehet beszerezni.

Honnan tudom, hogy az ingatlan megfelelé mdlszaki allapotban
van?

Azadasvételiszerz6désbenazeladdkotelesfelhivniavevd figyelmétazesetleges hibdkra, hidnyossagokra,
amennyiben ezt nem teszi, Ggy a vevd szavatossagiigénnyel [éphet fel vele szemben. A mUszaki dllapotot
egyebekben az lGgyvéd nem vizsgdlja, igy a szerz6dés megkotése elbtt érdemes lehet igénybe venni

mUszaki szakember segitségét.

A konyhabutor és a beépitett szekrény az ingatlan részét képezi,
avagy azt szabadon elviheti magaval az eladé?

Errélafelek szabadon dllapodhatnak meg, de eltéré rendelkezés hidnydban —a birésagi gyakorlat szerint —ami
az ingatlanba allagsérelem nélkil el nem valaszthaté médon beépitésre kerdlt, az az ingatlan részét képezi
(igy kilonosen: beépitett konyhabdtor, beépitett szekrény, kazan, szaniterek, stb.). A késébbi vitdk elkerilése
érdekében az altalunk készitett adasvételi szerz6dés mellékletében felsoroldsra kerll a hatrahagyott,

illetéleg az elszallitdsra kerlé ingdsdgokra vonatkozé megéllapodas.

Mikor és kinek kell energetikai tandsitvanyt beszerezni?

Az éplletek energetikai jellemz&inek tanUsitdsardél széldé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerint
addasvétel esetén az energetikai tanusitvany elkészittetésérél az eladé sajat kdltségén gondoskodik és azt

a szerz6déskotéskor koteles a vevének dtadni.




IIl. Az adasvételi szerz6dés
elokészitése

(L

Nem jogszabdlyi el6irds, de altaldnos gyakorlat, hogy az addsvételi szerzédést elkészitd ligyvédet a veve bizza
meg, de a felek természetesen ettdl eltéréen is rendelkezhetnek. A szerzédést készité Ggyvéd egyebekben
nem a vevdt, vagy az eladét képviseli, hanem az Ugylet jogszer(i, mindkét fél érdekeit szem elStt tartd
lebonyolitasdban nydijt segitséget. Természetesen, ha az eladd kivanja, sajat jogi képvisel6t bizhat meg a vevd

altal felkért igyvéd kozremikodésével készitett szerz6dés véleményezésére és esetleges mddositasara.

Gyakori tévedés, hogy az ligyfelek azt gondoljdk a foglalé dtaddsakor el6szerzddés aladirdsara, mig a teljes
vételdr kifizetésekor ,végleges” adasvételi szerz6dés megkotésére van szlikség.

El6szerz6désre csak abban az esetben szokott sor kerllni, ha a végleges szerz6dés megkdtésének
valamilyen akadalya all fenn (pl.: az ingatlan még épités alatt all, az le nem zart hagyatéki eljaras
targyat képezi, stb.). llyenkor a felek abban allapodnak meg, hogy csak egy késébbi idépontban kdtnek
egymassal ,végleges” szerzédést. A ,végleges” adasvételi szerz6dés az a dokumentum tehat, amely az
ingatlan atruhdzasanak ,forgatékonyvét” tartalmazza, ebben keriil lefektetésre a felek minden sziikséges
adata, az ingatlan meghatarozasa, a vételar, a fizetés (itemezése, a birtokbaadas idépontja stb. Ennek
megfeleléen jogilag a ,végleges” szerz6déssel indul az adasvétel, mely azonnal benyuljtdsra keril az
illetékes foldhivatalhoz, igy a folyamat meginduldsa rogtéon megjelenik a tulajdoni lapon is, kell jogi
védelmet nyujtva ezzel a vevének. Természetesen, a tulajdonjog ,atirdsara” csak a teljes vételar kifizetését

kovetden kerdl sor, mindeddig az eladé marad az ingatlan tulajdonosa.
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Ezamegoldés pedigazeladénak nyujtjogivédelmet, hiszen a tulajdonjoga a vételar kiegyenlitéséig megmarad.
Annak érdekében, hogy a vételarkifizetését kdvetden a vevd tulajdonjog bejegyzése se keriilhessen veszélybe,
az Un. ,tulajdonjog bejegyzési engedélyt” mar a szerz6dés alairdsakor okirati letétbe szoktuk venni, melyet
csak és kizarodlag azt kdvetéen vagyunk jogosultak kiadni a vevd, valamint az ingatlandgyi hatésag (Foldhivatal)

felé, ha az eladd részére a vételdr teljes egészében kifizetésre kerlt.

Milyen adatokra van szikség az adasvételi szerzddés
el6készitéséhez?
Az addsvételi szerzddés elkészitéséhez sziikséges adatokat a mellékelt ,ADATLAP ingatlan atruhdzdshoz”

elnevezési okirat kitdltésével kérjik megadni, az ott megjeldltek szerint.

Mennyi iddt vesz igénybe és hogyan torténik az adasvétel
lebonyolitasa?

A szerz6dés elbkészitése altaldban 1-2 munkanapot vesz igénybe, ezt kovetden a szerzddés tervezetét
e-mailen megkildjik elézetes attanulmanyozasra és véleményezésre az érintett feleknek. Az észrevételek
visszaérkezését kovetden elkészitjik a véglegesnek szant verziét, annak minden szlikséges mellékeltével és
e-mailen, vagy telefonon egyeztetjik az alairds idépontjat Ugyfeleinkkel. Amennyiben az (igy hosszadalmasabb
el6készitést kivan (pl. jelzdlogjog torlése miatt a bankkal elézetesen egyeztetnisziikséges, stb.) gy Ugyfeleinket
tdjékoztatjuk arrél, hogy ez hozzavetblegesen mennyi idével néveli meg az Ggyintézés menetét. A szerzédés
és a mellékleteinek aldirdsa (illetdleg az adatok egyeztetése, a szOveg elmagyardzasa, a személyi okmanyok
lemdsoldsa, stb.) —amennyiben jelentds valtoztatasokat nem kell eszkdzolni — hozzévetblegesen 1-1,5 6rat vesz

igénybe.




IV. A szerz6dés egyes rendelkezései

és a szerzOdés teljesitése

Hany részletben fizethetem ki a vételarat?

A legegyszeriibb, egyben legritkdbb megoldas az, ha a vevl egy 6sszegben, készpénzben a szerzédés
alairdsaval egyidejlleg a teljes vételdrat megfizeti. Tekintettel arra, hogy a vevd altaldban tébb forrasbdl,
esetleg bankkolcson igénybevételével tudja csak a megfeleld fedezetet biztositani, ezért a vételar kifizetése
leggyakrabban 2-3 részletben torténik. Egyebekben a felek a részletek szamaban, 6sszegében és a teljesités
hataridejében szabadon dllapodhatnak meg, erre vonatkozdan nincs jogszabalyi el6irds. Amennyiben a vevd

bankkélcsont vesz fel, gy ez az 6sszeg (a banki el6irdsok miatt) csakis az utolsé vételdrrész lehet.

Mi a kilonbség a foglalé és a vételareldleg kozott?

Afoglald jogintézményét a Ptk. 6:185. § a kdvetkezdk szerint szabalyozza: a mésik félnek fizetett pénzt akkor
lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvéllalds megerdsitéseként kerdl sor, és ez a
rendeltetés a szerz6désbdl egyértelmen kitlnik. Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas a foglald 6sszegével
csokken. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik Fél sem felel8s, vagy mindkét fél
felel8s, a foglald visszajar. A teljesités meghilsuldsdért felelds Fél az adott Foglaldt elveszti, a kapott foglaldt
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés
kovetkezményeialdlnem mentesit. Akotbérésakartérités osszegeafoglald 6sszegévelcsokken. Részletekben
torténd fizetés esetén vételdrelblegnek szamit mindazon vételarrész, amit nem foglald jogcimén adnak at.
Ha a szerz6dést teljesitik, a vételdreldleget a szolgéltatas ellenértékébe ugyanigy be kell szdmitani, azonban

aszerz6dés barmely okbdl térténd meghilsuldsa esetén az a vevének teljes egészében visszajar.
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Mekkora lehet a foglald mértéke?

A foglalé mértékérdl a Ptk. csupan annyit mond, hogy a tulzott mértéki foglaldt a birdsdg mérsékelheti.
Ennek megfelelSen a felek a foglalé mértékét szabadon allapithatjdk meg. Altaldban a foglalé mértéke a teljes
vételdr 10%-a szokott lenni. A birdsdgi gyakorlat a 25%-ot meghaladé foglalét mar altaldban elttlzottnak

tartja.

Mi torténik akkor, ha a vevd hataridére nem fizeti meg
a vételarat?

Amennyiben vev§ a fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, Ggy eladdt a Ptk. 6:48. § szerint a
késedelembe esésnapjatélszamitottankésedelmikamatilletimeg. Akamat mértéke—ellenkezé megallapodas
hidnydban — a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyezé.
Ezen tilmenden az eladd a késedelmi kamatot meghaladé karat is kovetelheti.

Tekintettel arra, hogy a szerz&déstél vald eldllds lehetdésége nem szlkségszerl koévetkezménye a
késedelemnek, ezért a szerz8désben Un. péthatdridét szoktunk megdllapitani. A péthataridé mértéke
a felek megéllapodasatél fligg, de altaldban 30 naptari nap szokott lenni. Amennyiben a vevé a fizetési
kotelezettségének a pothataridé elteltével sem tud eleget tenni, Ugy az eladd részére eldlldsi jogot szokds
engedni, melynek értelmében az eladd jogosulttd valik az adasvételi szerz6déstél egyoldaldan, irdsban, a

foglalé megtartdsa és a vételdreldleg visszafizetése mellett elallni.

Mi az a tulajdonjog-fenntartds? Mi a kilonbség
a ,tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényének
feljegyzése” és az ,eljaras figgdében tartasa” kozott?

A Ptk. 6:216. § szerint az eladé az ingatlanon a tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntarthatja, ennek
id6tartama alatt a vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajaruldsa nélkil nem csorbithatja. Ez azt jelenti,
hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoldédd vevdi jog (a tovabbiakban: vevéi jog) bejegyzését a felek
kozésen kérelmezhetik az illetékes foldhivataltdl, mely késébb az ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részén kerdl
feltintetésre;ugyanakkor,ennektorlésétiscsak mindkétfélkozoskérelmérelehetazingatlan-nyilvantartdsbol
térolni. A vevdi jog kikdtésének idétartamat a felek szabadon hatarozhatjdk meg, legjellemzébb azonban a
hat (6) hénapos idétartam kikotése. A felek altal meghatarozott idétartam letelte — hatarozatlan idé kikotése
esetén 5 év—utdn a foldhivatal a vevéi jogot hivatalbél térli, azonban lehet&ség van ezt késébb (a felek kdzds

kérelmére) Ujra bejegyeztetni.
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A teljes vételdr kiegyenlitése utan, a vevé tulajdonjogdnak bejegyzésével egyidejlileg a foldhivatal hivatalbdl

torli a vevdi jogot, ezt kdvetben ezzel tovabbi teendd nincsen.

A szerz6dést nekem kell majd bevinnem
a foldhivatalba?

Budapest teriiletén a teljes Féldhivatali igyintézést tigyvédi irodank intézi, Onnek ezzel semmi teenddje
nincs, de természetesen, amennyiben ezt kivanja, On is eljarhat a Féldhivatalnal (ilyenkor ésszedllitjuk Onnek a
beadandé anyagot, kérelemmel, mellékletekkel). Amennyiben vidéki ingatlanrdl van szd, (gy a beadast postai
Gton intézziik, avagy ha barmilyen oknél fogva személyes (igyintézésre van sziikség és On nem tud ezzel
foglalkozni, tgy kildn dij ellenében irodank el tud jarni On helyett. Az egyéb kapcsolddd eljdrdsok sordn (pl.:
bankkoélcsén igénybevétele esetén a jelzdlogszerz6dés benydjtasa, stb.) az UgyFél személyesen jar el, de kilén

térités ellenében természetesen ilyen esetekben is tudunk segitséget nyujtani.

Mennyi idét vesz igénybe a tulajdonjogom bejegyzése és
honnan értesulok arrdl?

A tulajdonjog bejegyzése a tulajdonjog bejegyzési hozzajarulds benyljtdsatol szamitott 60 napos Ugyintézési
hataridén belll elbiralasra kell, hogy keriljon. Soron kivili eljards esetén az gyintézési hataridé 8 nap.
Foldhivatalonként eltéréen a hatdrozatot vagy minden érintett félnek (eladd, vevd, Ggyvéd), vagy csak az

Ggyvédnek kildik meg. Természetesen, ha csak hozzdnk érkezik a hatdrozat, akkor azt e-mailben tovabbitjuk

a feleknek.

14




Mikor koltozhetek be a megvasarolt ingatlanba?
Mi a biztositék arra, hogy az eladé hataridore kikoltozik az
ingatlanbol?

A bekoltozés - jogi kifejezéssel az ingatlan birtokatruhdzasa vagy birtokbaadésa - teljes egészében a felek
megegyezésétdl fligg. Legtdbb esetben ez a teljes vételdr kifizetésekor, avagy az azt kdvetd 8 napon belll szokott
megtoérténni. Amennyiben azt a felek kivanjak, a birtokbaadas esetleges késedelmére irasban kotbért lehet kikotni.
Akotbér mértéke szintén a felek megegyezésétdl fligg, ezzel kapesolatban a Ptk. csak annyit mond, hogy a tulzott
mérték( kotbért a kotelezett kérésére a birésag mérsékelheti. Tapasztalatunk szerint a felek a kdtbér mértékét

illetéen altaldban napi 5 000 — 20 000 Ft kozotti 6sszegben szoktak megallapodni.

Honnan tudom, hogy az eladé nem hagy hatra jelentds kdzmd és
kozoskoltség tartozast? Hogyan tudom

a merdorakat atiratni?

Az ingatlan birtokbaadasakor Un. birtokatruhazasi jegyzékonyvet kell a feleknek késziteni, melyen feltiintetésre kerdl
minden méréora gyari szdma és aktudlis dlldsa. Ekkor az eladd kotelessége dtadni az 6sszes igazolast arrél, hogy minden
kozmli és kozos koltség tartozas telies egészében kiegyenlitésre kerllt (ezt szoktak ,nullds igazoldsnak” nevezni). A
mérédrak atirdsat az adasvételi szerzédés, valamint a birtokatruhdzasi jegyzékonyv egy példanyanak bemutatasaval
személyesen (egyes esetekben interneten keresztdl) lehet kezdeményezni az egyes kdzmUiszolgéltatoknal. Lehetdség
van arra is, hogy a birtokbaadast kovetéen a felek egylitt jelentik be a tulajdonosvaltozds tényét. Ekkor a vevd
megbizonyosodhat arrél, hogy az esetleges tartozast az eladd a szolgaltaténak befizette, eladd pedig latja, hogy vevd
a mérdorakat 4tiratta. Felhivjuk a figyelmet, hogy jellemzéen a kdzmUszolgaltatok a sajat nyomtatvanyaikat is kérik
kitolteni az Ggyintézés soran, melyet célszer(i a birtokatruhazasi jegyzékonyvvel egyiitt elkésziteni. Igen hasznos fellilet
és megkonnyitiaméréorak atirdsanak folyamatat azinterneten elérhetd https://e-bejelento.gov.hu/oldal. Itt egy helyen
az 6sszes szolgaltaté megtalalhato és egyszerre intézhetjiik valamennyi mérééra felhasznald valtasat. Az e-bejelentd
hasznalatahoz azonban szilkséges vagy DAP vagy Ugyfélkapu+ alkalmazas az azonositdshoz. Az ligyintézéshez az alabbi

adatokra és nyomtatvanyokra van sziikség:

. el6z6 szerz6d6 személyes adatai (sziletési név, anyja neve, sziletési hely és idd)

. el6zé szerz6d6 lakcime és kapcsolattartasi adatai

. Fogyasztasmérd dtadas-atvételi jegyzékonyv (kotelezo)

. Elfogadé nyilatkozat (amennyiben a dijfizetd, azaz a szamlafizetd mas személy, mint a szerz6dd)

. Tulajdonosi nyilatkozat kapacitaslekotési jog atadasarél (kizardlag gazkézm esetén sziikséges nyomtatvany,

amennyiben az (j szerz6dé nem tulajdonosa az ingatlannak) Az (rlap kitoltését kovetden lehetdség nyilik a szolgéltatok
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V. Az adasvételhez

kapcsolodo koltségek
(illeték, ado, Foldhivatali dij, stb)

Ingatlan megszerzésekor a vevd a vételdr figyelembevételével vagyonszerzési illetéket fizet, mig az eladot —

bizonyos feltételek Fennéllta esetén — addzasi kotelezettség terheli.

Mekkora a vagyonszerzési illeték altaldnos mértéke és azt
melyik Félnek kell megfizetni?

Az illetékekrdl sz6ld 1990. évi XClII. torvény (ltv.) 19. § alapjén a visszterhes vagyonatruhézasi illeték altaldnos
mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utdn 4%, mely a vevét terheli. Az
illetéket az adéhatdsédg n. fizetési meghagyasban réja ki, melyet dltaldban az adasvételi szerz6dés megkotését

kévets 1-6 hénapon belll elektronikus Gton kild meg a vevének.

Epitési telket szeretnék vasérolni és arra hazat épiteni. Jol
hallottam, hogy létezik erre valami illetékkedvezmény?

Igen, az Itv. 26. § (1) bekezdés a) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél a lakohaz
épitésére alkalmas telektulajdonnak (tulajdoni hanyadnak), valamint ilyen ingatlanon alapitott vagyoni értékd
jognak a megszerzése, ha a vagyonszerzé az ingatlanon a szerzddés illetékkiszabasra torténd bemutatdsatol
szamitott 4 éven belll lakéhazat épit és a felépitett lakdhdzban a lakas(ok) hasznos alapterilete eléri a
telepllésrendezési tervben meghatdrozott maximalis beépithetdség legaldbb 10%-3t. A vagyonszerzd
lakohazépitésiszandékardllegkésdbb azilletékfizetésimeghagyédsvéglegessévalasaig (jogerére emelkedéséig)

nyilatkozhat az allami adéhatésagnal.
Fontos, hogy az illetékmentesség fennalldsdhoz nem elég pusztan a lakéhadz megépitésének ténye, a 4 éves

hatéridé lejartdig a megépdlt lakéhdzra hasznélatbavételi engedéllyel kell rendelkezni, méghozzé annak a

személynek, aki az illetékkedvezményt igénybe veszi.
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Most adtam el az el6z6 lakasomat és a befolyt 6sszeget
masik lakds vasarlasara kivanom forditani. Milyen add, és
illetékkedvezmény igénybevételére vagyok jogosult?

Az Itv 21. § (2) bekezdése alapjan magdnszemély vagyonszerzé esetén az illeték alapja a) lakastulajdonok
cseréjekor az elcserélt lakastulajdonok; b) lakastulajdon vasarlasakor, ha a vevé a masik lakdstulajdonat a
vasarlast megel6z6 harom éven belll vagy a vasarlast kévetd egy éven belll eladja, a vasarolt és az eladott

lakastulajdon - terhekkel nem csokkentett - forgalmi értékének kilonbozete.

35. év alatti vagyok, és az elsd lakasomat vasarolndm meg. Jol
tudom, hogy létezik erre valamilyen illetékkedvezmény?

Az ltv. 26. § (6) bekezdése alapjan az illetékkotelezettség keletkezésekor a 35. életévét be nem toltott
fiatal elsé lakastulajdonanak (tulajdoni hdnyadanak) megszerzése esetén az egyébként fizetendd illeték
50%-ig terjedd kedvezményre jogosult, ha az egész lakastulajdon forgalmi értéke a 15 millié forintot nem
haladja meg. Ilyen forgalmi érték( lakas tulajdoni hanyadénak (részardnytulajdondnak) megszerzése esetén
a vagyonszerz6t a szerzett tulajdoni hdnyaddal ardnyos mérték( kedvezmény illeti meg. Tovabbi kedvezé
szabaly a 35. év alatti elsé lakastulajdont szerzékre nézve, hogy szdmukra kérelem benyujtdsa esetén havi
részletfizetésilehet&ség biztositott a megfizetendd illeték tekintetében (a kérelemben meg kell jeldlni a havi

részletek szamat).




Az ltv. 26. § (1) bekezdés f) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a vallalkozé altal
értékesités céljara Ujonnan épitett, épittetett - ideértve az ingatlan-nyilvantartdsban nem lakdhaz vagy lakas
megnevezéssel nyilvantartott és ténylegesen sem lakas céljdra hasznalt éplilet atalakitdsdval, tovdbbd a
lakéépllet bévitésével (pl. tetdtér-beépitéssel) étesitett - 15 millid Forintot meg nem haladé forgalmi értékd
(j lakas tulajdonjoganak, ilyen lakas tulajdoni hdnyaddnak megvdasarlasa. Amennyiben az Uj lakds forgalmi
értéke nem haladja meg a 30 millié forintot és a vagyonszerzé masik lakastulajdon eladasdt nem igazolja,
akkor a megallapitott illetékbdl nem kell megfizetni azt az 6sszeget, amely akkor jarna, ha a lakds fForgalmi
értéke 15 millié forint lenne. Ilyen lakas tulajdoni hdnyada esetén a kedvezmény a 15 millié forintnak a szerzett

tulajdoni hdnyaddal aranyos részére illeti meg a vagyonszerzot

Az ltv. 26. § (1) bek. z) pontja alapjdn mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a vagyonszerzés,
ha egyenes agi rokonok (ideértve az 6rokbefogadadson alapulé rokoni kapcsolatot is) egymas kdzotti
vagyonatruhazasabdl, hazastarsak egymas kozotti vagyondtruhdzasadbél, a hazastadrsi vagyonkdzosség
megszlintetésébdl szdrmazik. A Ptk. 4:96. § (1) bek. alapjan egyenes agi rokoni kapcsolat azonban azok
kozott all Fenn, akik kozil egyik a masiktdl szarmazik, tehat szild, nagyszils, gyermek, unoka, stb., ideértve
az 6rokbefogadason alapuld rokoni kapcsolatot is. A testvérek azonban nem egyenesdgi rokonok, kozottik

oldalagi rokonsdag all fenn, igy emiatt rajuk illetékkedvezmény, illetve mentesség nem vonatkozik.
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Mekkora az ingatlan értékesitésébdl szarmazoé adé altalanos
mértéke és azt melyik félnek kell megfizetni?

A személyi jovedelemadérol szold 1995. évi CXVIL. torvény (Szja tv.) 62. § (4) bekezdése alapjan az ingatlan (vagy
ingatlanra vonatkozé vagyoni értékd jog) atruhazasdbdl szdrmazd jovedelem igazolt koltségekkel csdkkentett

része — ha az dtruhdzas a megszerzés évében vagy az azt kdvetd 6t évben torténik —addkoteles, melynek alapja

« amegszerzés évében és az azt kdvetd évben a jovedelem 100 szazaléka,
* amegszerzés évét kdvetd masodik évben a jovedelem 90 szdzaléka,
« amegszerzés évét kdvetd harmadik évben a jovedelem 60 szazaléka,

« amegszerzés évét kdvetd negyedik évben a jovedelem 30 szdzaléka,

« amegszerzés évét kdvetd otddik és tovdbbi évben a jovedelem 0 szézaléka.

Az ingatlan atruhazasabdl szarmazé addé mértéke —a fent meghatarozott addalap figyelembevételével
szamitott a jovedelem — 15%-a. Az adét a magdnszemély eladonak addbevallasdban kell feltlintetnie és az

adébevallds benyujtasara eléirt hatdriddig kell megfizetnie.

Milyen koltsége van a foldhivatali eljarasnak?
Mennyibe kerll eqgy tulajdoni lap?

Az 1/2024. (1. 30.) KTM rendelet alapjdn a tulajdoni laprél kidllitott papir alapu hiteles mésolatért 10.000
Ft-ot, az e-hiteles tulajdoni lap masolatért 4.800 Ft-ot kell fizetni.

A foldhivatali (ingatlan-nyilvantartasi) eljdrasért alapesetben a valtozassal érintett ingatlanonként 10.600
Ft 6sszeg( dijat kell fizetni. A jelzédlogjog bejegyzése, valamint — ide nem értve a jelzdlogjog torlését —
a bejegyzés mddositasa irdnti eljarads dija valtozadssal érintett ingatlanonként 20.000 Ft. A soron kivdli

gyorsitott Ggyintézés dija ingatlanonként 16 000 Ft.
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Milyen mértékd az Ggyvédi munkadij és ez az 6sszeg milyen
szolgaltatasokat tartalmaz?

Az tigyvédi munkadij szabad megéllapodas targya, dltaldban a vételdr 1%-a + AFA szokott lenni. A munka
megkezdése el6tt minden esetben megbizasi szerzédést kotink tgyfeleinkkel, mely tartalmazza az adott
Ggyre vonatkozd Ugyvédi megbizasi dij pontos 6sszegét is. A munkadij egyebekben tartalmazza az UGgyre
vonatkozd jogi tandcsadast, a szerzddés elkészitését, ellenjegyzését, valamint a teljes kapcsolédd Foldhivatali
eljards soran torténd képviseletet is. A munkadij nem tartalmazza a felmerUls koltségeket (pl. tulajdoni lap,

foldhivatali eljarasi dij, stb.).

Ki fizeti az Ggyvédi munkadijat, a tulajdoni lap koltségét és az
egyéb felmerdld koltségeket?

Ellenkezé megéllapodas hidnyaban az (gyvédi munkadijat, a tulajdoni lap koltségét és a Foldhivatali eljarasi
dijat a vevé fizeti. Amennyiben a megvasérolt ingatlan tehermentesitése sziikséges, gy az ehhez kapcsolédd

kiaddsokat az eladé fizeti.
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VI. Eqyéb jogcimeken torténd
atruhdazassal kapcsolatos eltérd

szabalyok

Ajandékozasi szerz6dés
A Ptk. 6:235. § alapjan az ajandékozé a dolog tulajdonjogdnak ingyenes dtruhdzédsara, a megajandékozott
a dolog atvételére koteles. Ha az ajandékozasi szerz6dés targya ingatlan, az ajandékozé a tulajdonjog

atruhdzasan felll koteles a dolog birtokdnak dtruhazdasara is. Ha a szerz6dés targya ingatlan, az ajdndékozasi

szerz6dést irdsba kell foglalni.

Az ltv. 11. § alapjan az ajdndékozasi illeték targya a) ingatlan ajdndékozasa; b) ingd ajandékozasa; c) vagyoni
értékl jognak ingyenes alapitdsa, ilyen jognak vagy gyakorldsdnak ingyenes dtengedése, tovabba az ilyen
jogrol ellenszolgaltatds nélkil torténd lemondas. Az ajandékozas csak akkor esik ajandékozasi illeték ala,
ha arrél okiratot allitottak ki, vagy ingd ajandékozasa esetén okirat kiallitdsa ugyan nem tértént, de az egy
megajandékozottnak jutd ingd forgalmi értéke a 150 000 forintot meghaladja. Nem targya az ajaindékozasi
illetéknek a vagyoni értékd jog, ha azt az ajdndékozd a maga javara tartja fenn, vagy ha az ingatlant az
atruhazast megeléz6en mér fenndllott és az ingatlannyilvantartdsba bejegyzett vagyoni érték( joggal

terhelten ajandékozzak.

Az ltv. 12. § alapjan az ajandékozasi illeték altaldnos mértéke 18%, a lakdstulajdon és a lakastulajdonhoz
kapcsoldédd vagyoni értékli jog ingyenes szerzése esetén 9%. Az Itv. 17. § (1) bek. p) pontja szerint mentes
az ajandékozasi illeték aldl az ajdndékozd egyenes agi rokona (ideértve az 6rokbefogadason alapuld rokoni

kapcsolatot is), illetve hazastarsa altal megszerzett ajandék.

—




A Ptk. 6:491. § alapjan a tartdsra kotelezett a tartdsra jogosult kortilményeinek és szlikségleteinek megfeleld
elldtdsara, illetve gondozasara, a tartdsra jogosult ellenérték teljesitésére koteles. A tartdsi szerzédést
frdsba kell foglalni. A 6:494. § szerint, ha a tartdsi kdtelezettség ellenében a tartasra kotelezettre ingatlan
tulajdonjogat ruhdzzak at, és a tartasra jogosult felhivdsara a tartasra kotelezett az 6t terheld kotelezettség
biztositasara megfeleld biztositékot nem ad, a tartdsra jogosult kérelmére az ingatlan-nyilvdntartdsba az

atruhdzott ingatlan terheként tartasi jogot kell bejegyezni.

A Ptk. 6:497. § szerint az életjdradéki szerz6dés alapjan a jaradékadasra kotelezett a jaradékszolgaltatasra
jogosult javara, annak haldldig, meghatdrozott pénzdsszeg vagy mas helyettesitheté dolog idészakonként
visszatérd szolgaltatdsara, a jdradékszolgaltatasra jogosult ellenérték teljesitésére koteles. Az életjdradékot
havonta elére kell teljesiteni. Az életjdradéki szerz6désre egyebekben a tartasi szerzédés szabalyait kell

alkalmazni.

Mind tartas, mind pedig az életjaradék jogcimén megszerzett ingatlan utdn az altaldnos szabalyok szerinti

visszterhes vagyonszerzési illetéket kell Fizetni, ideértve az esetleges illetékkedvezményeket is.

22




Figyelmeztetések

Jelen kiadvany nem tekintendd jogi tandcsadasnak, kizarélag tajékoztatd jellegli és nem teljes kord,
igy az abban foglaltak esetleges téves értelmezésébdl, illetéleg az id6 kdozben bekdvetkezett esetleges
jogszabalyivaltozdsokbdl eredd felelGsséget teljes egészében kizarjuk. Adott jogi problémakra kizardlag
az (igy pontos megismerését, valamint megbizasi szerz6dés megkotését kévetden tudunk megfeleld

jogi megoldést nydjtani.
Ugyfeleinkkel minden esetben a munka megkezdése elétt megbizasi szerz8dést kotink, melyben
meghatarozasra kerdl a munkadij pontos 6sszege, a dijszdmitds mddja, tdjékoztatdst adunk tovdbba az

egyéb koltségek és kiadasok varhatd nagysagarél.

Amennyiben barmilyen tovabbi kérdése lenne, Ggy az office@hmlegal.eu email cimen allunk szives

rendelkezésére.

—(
Tisztelettel: {_ y

Horvath és Medgyesi Ugyvédi Iroda

Dr. Horvath Zoltan Levente Gigyvéd

Frissitve: 2025. augusztus 11.
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